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KONUTDER ‘“Istanbul’da Gelecek 10 Yilhk Konut
Stratejisi Raporu’nun Yenisini Acikladi:

“Istanbul’un Her Yil Ortalama
122 Bin Yeni Konuta Ihtiyaci Var”

KONUTDER, PwC Tiirkiye’ye hazirlattigi istanbul’un Gelecek 10 Yilhik Konut fhtiyacinin
Tespitine yonelik strateji raporunu gincel veriler esliginde yeniden yayinladi. 2025-2034
yillarina yonelik projeksiyon yapan arastirmaya gore Istanbul’a 10 yilda 1 milyon 220 bin yeni
konutun kazandirilmasi gerekiyor. Gectigimiz yihn raporunda bu rakam 1 milyon 230 bin
olarak kayda ge¢misti.

GOc¢ hareketlerinin konut ihtiyacina etkisi raporun en ¢arpici bolimlerinin basinda geliyor.
Buna gore go¢ hareketleri ve gecici koruma kapsamindaki tersine go¢ sebebiyle Istanbul’da
127 bin ev bosalacak ve ihtiya¢ buradan karsilanacak.

Istanbul niifusu %3 artisla 2034 yihnda 16,2 milyona cikarken demografik yapimzin
degismesiyle hane sayis1 %20 artisla 6 milyona cikiyor. istanbul’daki hane halka sayisi
diiserken tekil yasamda bir artis gézlemleniyor. Bu da konut tiplerini kii¢ulttyor ve 1+0 gibi
kicuk metrekare evlere daha cok ihtiyac olduguna isaret ediyor.

“Istanbul’un Gelecek 10 Yildaki Konut Ihtiyacinmn Tespiti” arastirmasi hakkinda goriislerini dile
getiren KONUTDER Ydénetim Kurulu Baskan1t Ramadan Kumova: “ Ocak 2024’te ilkini
kamuoyu ile paylastigimiz rapora tim kamuoyunun, sektor temsilcilerinin, basin mensuplarinin,
akademisyenlerin ve blrokrasinin gosterdigi yogun ilgiye tesekkiir ediyoruz. Her yil yenilemeyi
hedefledigimiz rapor toplumun cok farkli kademelerinde karsilik buldu. Goérdiigiimiiz takdir ve ilgi
ikinci raporun hazirlanmasinda bizleri daha da motive etti. Kadim sehir Istanbul’un gelecek on
yillarinin planlanmasinda sadece sektdre degil toplumun tamamina 11k tutacak bir kaynak
olusturmay1 amagliyoruz. KONUTDER olarak inaniyoruz Ki; tim sektor paydaslarinin planlama
yapabilmesi ve strateji gelistirebilmesi i¢in 6nce konut ihtiyacinin belirlenmesi gerekmektedir.”

Diisen hane halki sayisi ve artan tekil yasam konut tiplerini degisime zorluyor

2024’te yaymlanan ilk raporda gelecek 10 yilda, yillik ortalama 123 bin konut ihtiyaci, bu yilin
arastirmasinda 122 bin adet olarak benzer bir tablo ¢iziyor. Rapordaki degisimleri degerlendiren
Ramadan Kumova: “Hane yapisi ve demografik yap1 degisiyor. Gerileyen hane halki sayisinin yani
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sira artan tek kisilik hane sayis1 ve bekar niifustaki artis 6ngorusi konut tiplerinde de bir degisime ve
1+0 gibi kiiglik metrekare evlere daha ¢ok ihtiyac olduguna isaret ediyor. Ureticinin bu ihtiyac1
karsilayabilmesi mevcut mevzuatla mimkin olmadigi i¢in bunun tekrar giindeme gelerek
tartisilmasini dogru buluyoruz. Gegmis 5 yildaki go¢ hareketlerinde pandemi ve ekonomik faktorler
nedeniyle hizli degisimler g6zlemlense de 6niimuzdeki 10 yilda daha dengeli bir go¢ trendine
doniisecegini ongorilyoruz. Istanbul’un ikametgaha dayali niifusunu ortaya koyan faktorleri de
demografik yapinin degismesiyle izliyoruz. ikametgaha dayali olmayan talepte ise ekonomik
kosullara bagli olarak daha hizli degisimler yasadigini aragtirmamizda karsimiza ¢ikiyor. Kendi
icindeki faktdrlerin degisimlerinin sonunda gegen yila yakin bir talep oldugunu goriiyoruz.” dedi.

Aile Yapis1 Kuculuyor, Hane Sayis1 Bayuyor
Konut ihtiyacmni belirleyen en temel degisimlerden biri, hane biiyiikliigiindeki dramatik diisiis olarak
rapora yansiyor. Buna gore;

e 2012 yilinda 3,57 olan ortalama hane halki biiyiikliigii, 2024°te 3,13’e ve 2034’te ise 2,68
kisiye kadar gerileyecek. Bu gerileme konut ihtiyacinin daha hizli artmasina sonug
vermektedir.

Buna paralel olarak:
o Tek Kkisilik hanelerin orani1 %17,1’den %21’¢ ¢ikiyor.
o Bekar birey oram %42’den %44’¢ yukseliyor.

NuUfus artis iz ve yvas degisimi de konut ihtivacinda 6nemli bir etken. Buna gére;
o Istanbul’un niifus artis1 2024 yilinda son 10 yilin ortalamasmimn altinda kaliyor. 2015-2024

arasinda ortalama artis hiz1 %0,77 iken 2023-2024 arasindaki degisim sadece %00,29 ile
smirlt kaliyor.

« Istanbul’'un kaba degum oram 2014’te %1,56 iken 2024 yilinda %0,99 diisiiyor. 2034 yil1
tahmini ise %0,79’a diismesi yonunde.

o Istanbul niifusu yaslaniyor. 50 yas tizeri niifus oram 2024 yilinda %25ken 2034 yilinda
%?33’e cikiyor.

Goc Hareketleri Dengeleri Degistirivor: istanbul’da 89 bin Ev Bosa Cikiyor

Istanbul’un konut ihtiyacini etkileyen en dnemli unsurlardan biri de gd¢ hareketleri. Rapor verilerine
gore:

e Arastirmamizin kapsamina gore Istanbul’un toplam net go¢ hareketlerinde 2023’te yasanan
336 bin Kkisilik kaybin ardindan 2025°te 20 bin kisilik bir kayba kadar diisiiyor. Gelecek
10 yilda (2025-2034) sehrin yillik ortalama 11 bin go¢ alacag tahminlenmistir.

e Onlimizdeki 10 yilda net i¢c goclin dengeli bir seyir izleyecegini ve 27 bin net i¢ go¢
verecegimiz ongorilmektedir. Net dis goce baktigimizda ise yine bir dengelenmenin
yasanaca@1 Ve 136 bin net dis goc alacagi beklenmektedir. Ontimiizdeki 10 yilda Istanbul’un
toplam 109 bin kisi go¢ alacag beklenmektedir.
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e GOc¢ hareketlerinin hane sayisina etkisi ise demografik veriler ile 89 bin evin bosalacag
tahmin edilmektedir. Bunun disinda, gegen yilki raporda gegici koruma kapsamindaki
bireylerin konut ihtiyacina etkisi yokken son dénemde gerceklesen tersine dis go¢ senelik
ortalama 3.800 adet konutun bosalmasina neden olacaktur.

Evlilik Azahyor, Bosanma Artiyor
Toplumsal yap1y1 sekillendiren bir diger 6nemli degisken medeni durum:
e Evlilik oranlar1 2014-2024 yillar1 arasinda yillik birlesik blyime orani % -0,7 iken 2025-2034
araliginda % 0,3’e yukseliyor.
e Aynidonemlerde bosanmalara bakildiginda gegen 10 yilda yillik %2 artis yasanirken gelecek
10 yi1lda bunun %0,9’a diismesi Ongoruluyor.

Bu degisim, konut politikalarinin sadece adet bazli degil, kullanim tipi ve yasam senaryosu
odakh yeniden tasarlanmasi gerektigini de ortaya koyuyor.

ikametgaha dayah olmayan konut talebinde 2024 yihinda diisiis vasandi. Gelecek 10 yihin
projeksiyonunda da gecen seneki raporumuza gore diisiisiin olacagi 6n gdrilmektedir.

Ogrenciler ve Turizm Amach Talepler Yiikseliyor
e Istanbul’daki ikametgahini degistirmeyen Universite 6grencileri icin yilhik 3 bin 300 konuta

ihtiyac olacag: goriliyor.
e Turizm amagli talep yillik 4 bin 800 konut,
e Yabanci yatirimeilara yonelik yillik 4 bin 200 konut,
« Ikinci ev sahipliginde ise yilhk 3 bin konuta gereksinimi 6ngoriliyor.

Basina detayh bilgi icin;
KONUTDER Genel Sekreteri
Erkan Yilmaz — erkan.yilmaz@konutder.org.tr — 0532 556 27 93
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