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Basin Bllteni 21 Ocak 2024

Konutder Baskam1 Ramadan Kumova:
“2024 Konut icin Geri Doniis Yih Oldu”

e 2024 yihmi 1 milyon 478 bin 25 konut satis1 ile tamamlayan sektér gecmis yillardaki
hareketli gtinlerine doniis sinyalleri veriyor. 2024 Aralik ayinda son 36 ayin rekoru
kirildi ve Arahik 2024 tim zamanlarin en yiksek 3’iincii ay1 oldu. Boylelikle 2024
sektor icin geri doniis yih oldu.

e Konut Ureticileri yeniden oyuna dahil oluyor. 1.El satislarda son 24 ayin rekoru kirildi
ve Aralik ayinda 1. El satis pay1 %36’ya geldi.

e Kredili satis oranlar1 %10’larda seyrediyor ancak ideal piyasa sartlarinin olusmasi
icin kredili satis orammin %350’lere gelmesi gerekiyor. Bunun icin faizlerin yeniden %1
seviyelerine geri gelmesi 6nemli.

e Sosyal konut 2025 icin belirleyici olacak. 2 yih askin zamandir her platformda dile
getirdigimiz Kamu — Ozel Sektor Isbirligi sosyal konut tretimine biiylik katki
saglayacaktir.

e Yabanciya satis diismeye devam ediyor, Sampiyonlar Ligi’ne geri donmeliyiz!

Konutder Baskam Ramadan Kumova, bugiin TUIK tarafindan agiklanan Aralik 2024 Konut
Satis Istatistikleri verilerinin ardindan 2024 yilmin genel bir degerlendirmesini yaparak 2025’e dair
sektor beklentilerini agikladi.

Turkiye genelinde konut satislart 2024 Aralik ayinda son 36 ayin rekoru kirarak bir 6nceki yilin
ayni ayina gore %53,4 oraninda artigla 212 bin 637 adet oldu. Aralik 2024 ayn1 zamanda
istatistiklerin tutuldugu glinden bu yana, Aralik 2021 ve Temmuz 2020’den sonra, tiim zamanlarin
en yuksek 3’tincii ay1 oldu.

2024’1n ilk yarisindaki duragan seyrinin aksine hareketli gecen ikinci yariyil sonunda sektor, 2024
yilm1 1 milyon 478 bin 25 konut satis1 ile tamamlayarak gecmis yillardaki canli piyasa gunlerine
dontisiin ilk sinyallerini verdi.

Aralik aymda Kasim ayma gore %39’1uk bir artis gerceklesti. 2024 genelinde 2023’e gore konut
satislar1 %20,6 artmig durumda. 2023’e gore 2024 yilinda 1.El satislar %27,6 artarken, 2.El satiglar
%17,4 artis gosterdi. Ipotekli satislarda ise %10,8 diisiis gerceklesti. Yabanciya satista ise diisiis
devam ederek y1l genelinde 2023’e gore %32,1 diisiis gergeklesti.

Giirsel Mahallesi imrahor Caddesi Premier Kampiis Ofis No: 29/A Kat: 6/217 34400 Kagithane istanbul
+90 21227249 09 | konutder.org.tr



konu’rae\

konut geligtiricileri ve yatinmcilan demegdi

Konut ahcisi 2024%iin iKinci yarisinda firsati degerlendirdi

2024’tn ilk 6 ayinda 2023 ilk 6 ayma gore %3,7’lik bir diisiis goze garparken yilin son 6 ayinda bir
onceki seneye gore %41,3’1iik bir artig oldu. Konut fiyat artig1 enflasyonun gerisinde kaldig1 igin
reel olarak deger kaybetti. Konut alicist da yilin ikini yarisinda alima gecti.

Kredili satis orani ilk etapta %10’lardan %50°lere gelmeli

Ipotekli (kredili) satislara bakildiginda 2024 yilinda satislarda kredili satis pay1 %10,7 seviyesinde
gerceklesti. Oysa bu oran gelismis Ulkelerde %80’lerde seyrediyor. Kredili satig oranlarmni ilk
asamada %50’lere tasiyamazsak dengeli ve saglikli bir piyasaya kavusamayiz. Bunun igin konut
kredisi faizlerinin %1’in alina diismesi gok 6nemli.

1.El satislarda son 24 ayin rekoru kirildi

2024’e baktigimizda 1. El konut satislarinda toparlanmanin devam ettigini goriiyoruz. 2023’te bu
oran %31’ken 2024’te %32,8 yukseldi, fakat bu oran Aralik ayinda %36’ya kadar geldi. Diger bir
ifadeyle son 24 aym en yuksek 1. El satis1 gergeklesmis oldu. Bu oran 1. El satislardaki artigin
devam edecegine yonelik 6nemli bir gdstergedir.

1. El konuttaki bu ylikselmenin temel nedeni yiiksek faiz ortamina konut dreticilerinin tagin altina
elini koyarak kendi vadelendirme sistemlerini tiiketiciye sunmalar1 oldu. Ancak bu sektdr a¢isindan
strdurdlebilir bir durum degil. Bu nedenle 2024 sonunda baslayan kredi faizlerindeki iyilesmenin
6-7 ay kadar da duraksiz bir sekilde devam etmesi gerekiyor ki 1. Eldeki satig oran1 %50’ lere
yeniden gelebilsin ve olusan bu kaynak yeni Gretimlerin 6nind agabilsin.

Sosyal konut 2025 icin belirleyici olacak. Beklentimiz Kamu — Ozel Sektdr isbirligi sosyal
konut tiretimine dahil edilmesi

2025 yilina dair beklentilerini de paylasan Kumova, basta Sayin Cumhurbaskanimiz olmak lizere
hikumet yetkililerimizin sosyal konut eksikligine vurgu yapip bu yonde ¢alismalarin baslatilacagini
duyurmalar1 ¢ok degerli ve tilkemiz icin 6nemli bir firsat. Bu alanda ¢ok ciddi bir agik var ve 2025
yili igerisinde atilacak adimlar bu eksikligin giderilmesi adina belirleyici olacak.

Konut sahiplik oraninda 6nemli oranda bir gerileme var ve bu gerileme dar gelir gruplarinda daha
da hissedilir seviyelerde. Son 17 yilda dar gelirlinin ev sahibi olma oran1 %61'den %45'e
geriledigini goriyoruz. Ote yandan ev sahibi olamayan dar gelirlinin kiraya gectigi goze carpiyor.
2007’de dar gelirli her 100 kisiden 18’i kirada otururken bu say1 2024 yilinda neredeyse ikiye
katlanarak 36,7’ye ¢ikiyor.

Degisen ekonomik kosullar, yiksek konut kredi faizleri ve artan konut maliyetleri ile beraber dar ve
orta gelir gruplarinin konuta erisimi daha da zor hale geldi. Bu gelir gruplar1 i¢in konut tretiminin
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ylkini TOKI sirtlanmis durumda. Diger taraftan Emlak Konut ise 6zel sektor isbirligi ile daha tst
gelir gruplarina yonelik konut tretebiliyor. Tipk: Emlak Konut modelinde oldugu gibi TOKI ile de
benzer bir model uygulanabilir, sabit gelirli ve dar gelirli vatandaglarimizin barinma
gereksinimlerini karsilanabilir. 2 yili askin zamandir her platformda dile getirdigimiz Kamu —
Ozel Sektor Isbirligi ile sosyal konut ve erisilebilir konut tiretiminin arttirilmasi adina en ideal
¢6zUm hayata gegirilmis olur. Kamunun gelistirecegi arsalar Uzerinde 6zel sektérin imalat
surecinin tim asamalarmni TOKI kontroll ve onayz ile yapabilir ve satis fiyatlar: da TOKI ile
gelistirici firma tarafindan beraberce belirlenerek toplumun alt gelir gruplarina daha rahat konut
uretebilir. Bu sayede ihtiyaca cevap verecek sekilde ¢ok daha hizli ve nitelikli konut tretimi
saglanabilir.

Yabanciya satis diismeye devam ediyor, Sampiyonlar Ligi’ne geri donmeliyiz!

Tum dunyada tlkeler yabanciya satis pazarlarii blyutirken maalesef tilkemizin satislari
diismektedir. Dubai satislarin1 %56, Ispanya %44, Ingiltere %16 artirirken, Ulkemizde ise bunun
aksine %37 gerileme oldu. 2024°te de 2023’e gore %32,1’lik diisiis gergeklesti. 2022°den bu yana
toplamda %65 kayip yasanmis Ve satiglar 1/3 oraninda gergeklesmistir.

Her gegen glin yabanciya konut satisinda sampiyonlar liginden uzaklasiyoruz. Geri donmek adina
onlemler alinmali ve guclu pazarlama kampanyalari yapilmali.

Basina detayh bilgi icin;
Konutder Iletisim Koordinatorii
Erkan Yilmaz — erkan.yilmaz@konutder.org.tr — 0532 556 27 93
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