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ISTANBUL’UN KONUT iHTiYACINA KONUTDER’DEN SOSYOLOJIK BiR BAKIS

Konut Gelistiricileri ve Yatinmcilari Dernegi KONUTDER, istanbul’un konut ihtiyacini bu kez
istatistiklerin 6tesine gecerek, sosyolojik boyutlariyla ele alan bir arastirmayla ortaya koydu.
“Konut Talebini Belirleyen Mikro Faktérler - istanbul Ornegi” isimli arastirma, bugiin yapilan
basin toplantisi ile kamuoyu ile paylasildi.

Basin toplantisina KONUTDER Yénetim Kurulu Baskani Ramadan Kumova’nin yani sira
arastirmayi yapan istanbul Universitesi iletisim Fakiiltesi’'nden Prof. Dr. Ali Murat Vural ve
iktisat Fakiiltesi’nden Prof. Dr. Murat Seker de katild!.

insanimiz Konut Almak icin Tasarruf Etmeye ve Harcamalarini Kismaya Hazir

Turkiye’nin markal konut Greticilerini temsil eden KONUTDER Yonetim Kurulu Baskani
Ramadan Kumova “Konut ihtiyacini anlamaya yénelik ¢alismalarimizi bir adim daha ileriye
gotiirlip rakamlarin 6tesine gecerek, toplumun konuta bakisini sosyolojik olarak ele almak
istedik. Bunun igin Istanbul Universitesi’nin dederli akademisyenleriyle bir araya geldik ve
‘Konut Talebini Belirleyen Mikro Faktérler - stanbul Ornedi’ isimli raporumuzu hazirladik.

Pandemi sonrasi yapilan arastirmalarin aksine ¢alismamiz gésterdi ki %72,1 gibi 6nemli bir
kesim uygun 6deme kosullari oldugunda konut almak igin tasarruf etmeye ve harcamalarini
kismaya hazir. Arastirmamizda da gériiyoruz ki halkimiz kiraci olmaktan ve artan kira
fiyatlarindan mutsuz. Konutu hem bir giivence hem de bir yatirirm araci olarak gériiyorlar.

Gencglerimiz, kendi evini satin alma isteginde gecmise kiyasla daha da istekli duruma gelmis
bulunuyorlar. Cok degil bundan 5 sene 6nce genglere hayatta en cok ne yapmak isterdiniz
sorusunda ev sahibi olmak 5. siradayken bu arastirmada ev sahibi olma istekleri 2. Siraya
ylikselmis durumda.

Ozetle; bu arastirmanin gizli dretisi, kira fiyatlari arttikca ve konuta sahip olma zorlastikga,
insanlarin en biiyiik istegi tekrar en az bir ev sahibi olmak olmus. Ev sahibi olduklarinda
kendilerini daha giivende hissederek yasayacaklar ve en dederli yatirrm araci hala ‘konut
dedi.
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Ev Sahiplik Orani Diiserken Kiraci Orani Hizla Artiyor, Céziim; Kamu-Ozel Sektor isbirligi

Disen ev sahipligi oranina vurgu yapan Kumova, tim gelir gruplari géz 6niine alindiginda
2024’te % 56.1'e gerileyen konut sahiplik oraninin 2007’den bu yana en disik oran olarak
kayda gectigini, bu tablonun dar gelir gruplarinda daha da fazla hissedilir boyutlarda
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oldugunu belirtti. Kumova ayrica, son 17 yilda dar gelirlinin ev sahibi olma oraninin % 61'den
% 45'e geriledigini, 2007’de dar gelirli her 100 kisiden 18’inin kirada otururken bu sayinin
2024 yilinda neredeyse ikiye katlanarak 36,7’ye ¢iktigini, bunun toplumumuzu ekonomik
oldugu kadar sosyolojik ve psikolojik olarak etkiledigini de séyledi.

“Dar gelir grubu icin TOKI, orta gelir grubu icin Emlak Konut GYO, iist gelir gruplari igin de
Ozel Sektér is basinda gibi bir algi olusmus durumda. Bu dadgilim toplumun gereksinimlerini
karsilamada maalesef yetersiz kaliyor. Bunu rakamlar ve yliksek kira fiyat artisi kaynakl
tetiklenen enflasyon net bir bicimde ortaya koyuyor. KONUTDER olarak her platformda dile
getirdigimiz Kamu — Ozel Sektér Isbirligi ile sosyal konut ve erisilebilir konut tiretiminin
arttirilmasi kroniklesmek lizere olan sorunun en ideal ¢6ziimii olacaktir” diyen Kumova, daha
sonra sOzlerini soyle tamamladi:

Dar gelirli kesim icin konut Giretimi TOKi’ye devredilmis gibi duruyor, ancak bu TOKi icin bir
haksizlik oldugu gibi ihtiyacin da bu yolla karsilanmasi mimkin degil. Orta ve Ust gelir
grubunda Emlak Konut GYO ve 6zel sektor arasinda kurulmus olan ve basarisini kanitlamis
modelin sosyal ve erisilebilir konut icin TOKI ve 6zel sektor arasinda da kurulmasi cok 6nemli.
Bu modelin detaylarini da daha dnce acgiklamistik.

Arastirmadan One Cikanlar:

e istanbul halki “Konutu bir giivence ve yatirim araci” olarak goriyor. Katimcilarin % 81,1’
konut yatirimini mantikh buluyor. % 87 gibi bir cogunluk cocuguna veya gelecekte
olabilecek cocuguna bir ev birakmayi déncelikleri arasina aliyor.

o istanbul halki kiraci olmaktan mutsuz ve barinma endisesi duyuyor. Yillar icinde
ekonomik sebeplerden diisen talep ve Uretim yetersizligi, konut sahiplik oraninin
diismesine ve buna paralel olarak kiraci oraninin ciddi bir artis gostermis neden oldu.
Bunun somut yansimalari da arastirmada soyle 6ne gikiyor:

Katilmcilarin ytzde 79,9’luk gibi 6nemli bir gogunlugu kiraci olmanin kendilerini mutsuz
ettigini ve gelecekte barinma noktasinda bunun bir sorun teskil edecegini soéyllyor.

e Her iic kisiden biri (% 34,6) istanbul’da gelecekte barinma sorunu yasayacagini diisiintyor.
Barinma sorununa iliskin endisenin varhigi alt gelir gruplarinda daha yiiksek diizeyde
goruliiyor.

e Son yillarda gozlenen barinma sorununa iligkin endise genglere de yansimis durumda.
Genglerin son 5 yilda 6ncelikleri degismis bulunuyor. Konut sahibi olma hedefi gelecek
planinda 6ne ¢ikmis durumda. Ge¢mis dénemde yapilan ¢alismalarda “Kendi evini satin
alma istegi” gencler arasinda besinci 6nem sirasina sahipken, bu son arastirmada “kendi

v ey

evini satin alma istegi” ikinci 6nem sirasinda yer aliyor. Genglerin uzun vadeli yatirim ve
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glivence arayisi belirgin bir sekilde konut sahibi olmayi 6nceliklendirmek istemelerine
neden oluyor.

e Konut almak isteyenler tasarrufa hazir. %72,1’lik bir kesim uygun 6édeme kosullari
oldugunda konut almak icin tasarruf etmeye, harcamalarini kismaya hazir oldugunu
belirtiyor. Gencler tliketimlerini kisip ev almaya oldukca sicak bakiyor. Tiiketim
harcamalarinin tasarruf yoluyla kontrol altina alinmasi tiim gelismis diinya Ulkelerinin
uygulamaya on yillar 6nce koydugu bir yontem. Tasarruf icin ev alimini kolaylastirmak en
bilindik uygulama. Tlketim enflasyonunu dizginlemek igin bizim tlkemizde de konut
aliminin kolaylastirilmasi cok énemli.

e Kendini Ust gelir grubu olarak tanimlayanlarin % 45,7’si 5 yil icerisinde konut almayi
planliyor. Yakin zamanda konut almayi planlayanlar 40-50 yas grubu, iiniversite mezunu,
orta-iist gelir grubunda yogunlasiyor.

e Arastirmaya katilanlar konut kredisi icin ortalama olarak gelirinin tgte birinden
vazgecebilecegini belirtiyor. Ust gelir grubunda olanlar da bu oran gelirlerinin %40’ini
konut taksitlerine yatirmaya haazir.

e Gengler ise konut satin almak icin 10 yildan uzun vadeli bor¢clanmayi goéze aliyor, konut
almak icin gerekirse arabasini satmayi planliyor.

Arastirma Kiinyesi:

Veri toplama asamasinin, istanbul 6rnekleminde, 1 Kasim — 20 Kasim 2024 tarihleri arasinda
yapildigi arastirmada; % 50,2’sini erkek, % 49,8’ini kadinlarin olusturdugu ve yas
ortalamasinin da 35.2 oldugu 1.069 kisi ile goriisme yapildi. Gorusulen kisilerin yas araligini
18-49 yaslar olustururken bunun % 18.6’sin1 24-29 yas araligl, % 36.2’sini de 30-39 yas araligi
olusturdu. Gorisulen kisilerin %90’in1 aktif olarak g¢alisanlar ve bunun da biiyik bir kismini
Ozel sektorde tam zamanh ¢alisanlar olusturdu. Ayrica, arastirmaya % 10,4 oraninda
Universite 6grencisi dahil edilerek genc¢ niifusun konut talebine yonelik tutumlari analiz
edildi.

Basina detaylh bilgi icin;
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