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Basin Biilteni 26 Kasim 2024

KONUTDER iiyelerinin yaridan fazlasi (%59,1) “Barinma Krizi” oldugunda hem fikir

Siirdurilebilir Konut Piyasasi i¢in Faizler Dismeli

e Konut Sektérii Beklenti Anketine gore, kredi faizlerinde diisiis gerekliligi agirlik
kazanirken, 1. El konut satislarindaki yavaslama egilimi yerini artis beklentisine
birakiyor.

e Ekim 2024 konut satis rakamlarina gére son 22 ayin zirvesine gelen konut satislari
oniimiizdeki dénemde 1. El konut satislarinin artmasina yénelik beklentileri de artiriyor.
KONUTDER iiyelerinin yarisindan fazlasi (%63,6) 6niimiizdeki 6 ay icinde 1. el satis
adetlerinde artis yasanacagi goriisiinde birlesiyor.

e KONUTDER iiyelerine ilk kez yonlendirilen “barinma krizi” sorusuna liyelerin yarisindan
fazlasi (%59,1), iilkede bir barinma krizi oldugunu dair goériis bildiriyor.

e Beklenti Anketi genel itibariyle konut iireticilerinde yilin ilk yarisina gére iigiincii
ceyrekte ¢ok daha olumlu bir havanin hdkim oldugunu gésteriyor. Konut fiyatlarindaki
reel diisiis ile alim firsatinin olusmasi neticesinde tiiketiciler tasarruflarini konuta
yonlendirirken markalarin yaptigi kampanya ve finansman modelleri de bu gériiste
etken rol oynuyor.

Konut Gelistiricileri ve Yatirimcilari Dernegi — KONUTDER’in NielsenlQ Tirkiye ile birlikte
yaptigi Sektorel Beklenti Anketleri, markali konut Ureticilerinin gorisleriyle sektérin nabzini
tutmaya devam ediyor.

Anketin sonuglari hakkinda degerlendirmelerde bulunan KONUTDER Yonetim Kurulu
Baskani Ramadan Kumova: “Uyelerimizin %73 gibi dnemli bir béliimiinde kredi faizlerinde
dusis gerekliligi goriist agirlik kazanirken, 1. El konut satislarindaki son donemdeki artisin
devam edecegi ongoriillyor.

Ulkemizin her yil 700 bin yeni konuta ihtiyaci var ve gectigimiz yil Giretim 504 bin seviyesinde
gerceklesirken bu yilsonu tahmini de 482 bin civarinda olacagi yoniinde. Dolayisiyla sektor
konut ihtiyaci bulundugunun farkinda ve elindeki stoklari eriterek yeni konut tGretimine de
kaynak olusturma cabasinda. Bu nedenle de faizlerin ¢ok yiiksek seyrettigi bir ortamda tasin
altina elini sokarak kendi finansman araclarini devreye sokarak talebi canlandirdi. Buradan
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elde ettigi gelirle henliz baslayamadigi beklemede olan projelere kaynak olusturmak istiyor
ancak son dénemdeki satislardaki artis bu hacmi destekler boyutta degil. Ote yandan ipotekli
konut satislari ise hala %12 gibi cok diisiik seviyelerde. ideal piyasa kosullarinda
surdurdlebilir bir konut piyasasinin olusabilmesi icin bu oranin %50’ler seviyesinde olmasi
gerekir. Ureticinin tizerindeki bu finansman yiikiiniin hafiflemesi icin de kredi faizlerinin artik
disis egilimine girmesi gerekiyor ki anketimizde de bunun somut yansimalarini gértiyoruz.”
dedi.

KONUTDER tarafindan yayinlanan Konut Sektorii Beklenti Anketi Raporu’nda markal konut
Ureticilerinin beklenti ve 6ngorileri soyle siralaniyor:

¢ 1. El konut satisinda artis bekleniyor

KONUTDER Uyelerinin yarisindan fazlasi (%63,6) onlimiizdeki 6 ay iginde 1. El satis
adetlerinde artis yasanacagi goriisiinde birlesiyor. Gecen donemde konut satis adetlerinin
«azalacagini» belirten Gyelerin tamami gorisiini «artacak» veya «ayni kalacak» olarak
degistirerek artis yonlindeki beklentilerini dile getiriyor.

Bir 6nceki doneme kiyasla 1. El konut satislarinin ayni kalacagini belirtenlerin orani
%59,1’den %36,4’e gerilerken 1. El konut satislarinin azalacagini belirten liye ise bulunmuyor.
Ekim 2024 konut satis istatistiklerine gére son 22 ayin zirvesindeki satis grafigi goz online
alindiginda KONUTDER uyeleri arasinda 1. El konut satislarinin da artacagina dair gorus
hakim olmus durumda.

¢ Yabanciya satis adetlerinde umut 15181

Uzun siredir yabanciya konut satisinda ciddi bir gerilemenin yasandigi konut piyasasinda
umut 15181 belirmeye basladi. Bir 6nceki donem anketinde KONUTDER tyelerinin tamami 1.
El konutlarda yabanciya satis adetlerinin artmayacagi gorisiindeyken tyelerin yarisi satislarin
azalacagini belirtmisti. 2024’(in 3. Ceyrek anketinde bu durumda bazi degisimler
gozlemleniyor ve Uyelerin %18,2’lik bir bolim yabanciya satista artis beklediginin altini
giziyor.

¢ Konut fiyatlari artacak!

KONUTDER uyeleri arasinda konut fiyatlarinin artacagina yonelik beklentiler agirlik kazaniyor.
Gectigimiz doneme kiyasla fiyatlarin artacagini soyleyenlerin orani ciddi bir oranda degiserek
%36,4’ten %63,6’a yiukselmis durumda. Ayni kalacak diyenlerin orani %50’den %31,8’e,
azalacak diyenlerin oraniise %13,6’dan %4,5’e geriliyor.

¢ Konut iiretim maliyetlerinde artis olacak
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KONUTDER tyelerinde liretim maliyetlerinin artacagi yoniindeki gorisler yeniden artmaya
basliyor. Uyelerin %90,9’unda maliyetlerin artacaginda yénelik gériis hakim olurken ayni
kalacagini dislinenlerde ise 6nceki doneme gore %13,6 oraninda bir gerileme gdzlemleniyor.

e iscilik ve malzeme maliyetlerindeki artis beklentisi devam ediyor

KONUTDER tyelerinin neredeyse tamami (%90,9) iscilik maliyetlerinin artacagini diisiintiyor.
insan kaynagindaki sikintilar ve asgari ticret zammi gdz dniine alindiginda bir énceki déneme
kiyasla artis bekleyenlerde %18,2’lik oranda bir degisim goze carpiyor. Ote yandan malzeme
maliyetlerinde ise gecen déneme gére degisim olmadigi goriiliiyor. Uyelerin %68,2’si
malzeme fiyatlarinin artacagini %31,8’i ise ayni kalacagi yéniinde goérus belirtiyor.

¢ Konut liretiminde kipirdama olacak

Son 3 aydaki konut satislarindaki artisin ardindan tretim tarafinda da bir hareketlilik
bekleniyor. KONUTDER uyelerinin %31,8’i 6niimizdeki 6 ayda liretimin artacagini belirtirken
anketin bir 6nceki déneminde bu oran %0 idi. Konut Gretiminin azalacagi yonindeki
beklentilerde de ciddi oranda dislis géze ¢arpiyor. Bir 6nceki dénemde azalacak diyenlerin
orani %63,6’'dan %22,7'ye gerilemis durumda.

¢ Kentsel doniisiim agirhk kazanacak

KONUTDER uyeleri, kentsel dénisiim alaninda da konut lretiminin 6nimuizdeki 6 ay icinde
artacagini ongoriyor. Azalacag! yonindeki gorisler tamamen ortadan kalkarken, kentsel
doénistimdeki Gretimin ayni kalacagl yonindeki gorisler de ise bir dislis gozlemleniyor.

¢ Konut kredisi faizlerinde “diisuis” beklentisi artiyor

KONUTDER uyelerinde konut kredi faizlerinin diisecegine yonelik beklentide ciddi oranda
artis var. Uyeler beklentiden ziyade faizlerin inmesi gerektigi gériisiinde %73 gibi ciddi bir
oranda birleserek onlimizdeki 6 ay icinde faiz indirimi olmasi gerektigini diislinliyor. Konut
kredisi faiz oranlarinin «ayni kalacagina» dair beklenti bu dénemde %63’6’dan %18,2’ye ciddi
seviyede geriliyor.

e Kredili konut satislarindaki artis beklentisi devam ediyor

Bir 6nceki anketin en belirleyici konu basligi olan kredili konut satislarindaki artis beklentisi
bu ankette de glincelligini korumaya devam ediyor. 1 lye haric¢ hicbir KONUTDER Uyesi
kredili konut satislarinin azalacagini beklemezken Uyelerin yarisi kredili satislarin ayni
kalacagini 6ngdriiyor. Uyelerin %45,5’i ise kredili konut satislarinda artis beklentisini koruyor.
Bu oran 2023’0in son geyregi ve 2024’Un ilk ceyreginde %4,5 gibi oldukga diisuk
seviyelerindeyken 2024’(in ikinci ¢eyreginde kredili konut satislarindaki artis beklentisi %50
seviyesine sicramisti. Bu oran yilin iclincl ¢ceyrek sonuclarinda da glincelligini stirdirdyor.

e Kiralarda artis devam edecek
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KONUTDER uyelerinin yizde 77,3 gibi 6nemli bir bélimd kiralarin gelecek 6 ay icinde
artacagini diistiniyor.

e KONUTDER iiyelerinin yaridan fazlasi “Barinma Krizi” oldugunda hem fikir

Sektorel Beklenti Anketi Raporu’na “Barinma Krizi” yeni bir konu basligi olarak ilk kez 2024
Uclincli ceyrek anketinde ekleniyor. KONUTDER lyelerine ilk kez yonlendirilen barinma krizi
sorusuna Uyelerin yarisindan fazlasi (%59,1), Glkede bir barinma krizi oldugunu dair gorus
bildiriyor. Bu liyelerden 11'i, krizin tiim Ulke genelinde etkili oldugunu belirtiyor. Ayrica,
barinma krizi oldugunu belirten 13 Gyeden 9’u, bu krizin 6nimiizdeki donemde
derinlesecegini ongoriyor.

Basina detayl bilgi igin;
Konutder iletisim Koordinatorii

Erkan Yilmaz — erkan.yilmaz@konutder.org.tr — 0532 556 27 93
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